KGR 500 - AuBenanlagen

Allgemein

Das Grundstuck wird auf der Nordseite Uber die Stral3e ,,Am Guterbahnhof“
erschlossen. Dort befinden sich die Zufahrten fur LKW und PKW, die Anbindung an das
Parkhaus. Das Hauptgebaude erhalt mehrere Anlieferungsbereiche inkl. LKW-
Rangiermaglichkeiten. Auf der Nordostlichen Seite befindet sich die Anlieferung der
Cafeteria. Auf der Sudwestlichen Grundstucksseite befindet sich der ,Wirtschaftshof*
inkl. Warenanlieferung und Lagerflachen fur die Werkstatt und den Betrieb des
Gebaudes. Die Werkstatt wird auf Ihre Nordseite eine eigene LKW-Anbindung von der
StraBBe ,,Am Guterbahnhof“ inkl. Rangier- bzw. Wendemadglichkeit fur einen Sattelzug
direkt im Bereich Warenannahme — Versuchshalle erhalten. Vor dem Werkstattgebaude
ist ein kleiner Ladehof angeordnet.

FuBgangerzugange sind auf der Nord-West und Nord-Ost-Seite zum Hauptzugang hin
und direkt vom Parkhaus vorgesehen. Auf der Sud- und Sudostseite sind Uber die Stral3e
»Zur Schnapphahner Dell” mehrere Ausgange bzw. Zugange flr die Feuerwehr
vorgesehen. Das Werkstattgebaude erhalt einen gesonderten FuBgangerzugang auf der
Sudseite. Das gesamte Gelande erhalt einen umlaufenden FuBweg fur das FM.

Fur das Ringgebaude ist im Bereich des Hauptzugangs einen gesonderten Wendeplatz
fur Busse und Besucher an der StraBe ,,Am Guterbahnhof“ zu realisieren
(Ankunftsbereich Busse und Besucher). Eine Schranke, unmittelbar nach der Zufahrt
»Am Guterbahnhof“ lenkt den Anlieferverkehr. Die Steuerung der Schranke erfolgt
mittels Chips und Kennzeichenerkennung bzw. uber Auslésung durch den Pfortner
(Gegensprechanlage).

Als Empfangsbereich vor dem Haupteingang innerhalb des Ringes wird das grine Forum
angelegt. Ein ErschlieBungsloop verbindet die verschiedenen Terrassenmodule mit
unterschiedlichen Nutzungen (Cafeteria, Lunch&Cafe, Chill&Plan, Lecture, Workspace,
etc.) und gewahrleistet dariber hinaus die barrierefreie Anbindung zum Haupteingang.
Vor der Fassade sorgt ein ca. 5m breiter griiner Streifen flr ausreichend Abstand
zwischen den Besuchern und den Buroflachen im Ring. Im Inneren des grinen Forums
bietet eine groBzugige Rasenflache die Moglichkeit fur Veranstaltungen im
AuBenbereich. Zwischen den Terrassen Modulen und der Rasenflache befindet sich ein
weiterer ErschlieBungsring, die zur Vorfahrt der Gaste dient. Die ErschlieBung des
Gebaudes erfolgt Uber eine breite Treppenanlage.

AuBerhalb des Ringes werden die verschiedenen Gebaudeteile tUber Grunflachen
verbunden. So wird im nordlichen Teil zwischen Haupteingang,
Ankunftsbereich Busse und Besucher und Parkhaus das Biodiversitatsband angelegt.
Ein wassergebundener Weg fuhrt harmonisch durch ein groBzligiges angelegtes
Pflanzcluster aus Stauden, Kleingeholzen und Grasern.
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Im ostlichen Teil wird ein Lunch Garten in den naturlich vorhandenen Hang integriert.

Auf der Westseite an der Grundstuiicksgrenze wird ein Grunstreifen mit Baumen,
Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen zum Sicht- und Larmschutz der
angrenzenden Wohnbebauungen gemafB B-Plan angelegt.

Der naturlich gewachsene Hang wird soweit moglich erhalten. Die vorhandene
Felskulisse soll erhalten bleiben. Soweit moglich werden verschiedene Abschnitte mit
einer erosionshemmenden Spritzbegrunung versehen. Stutzwande und Gabionen zur
Hang- Sicherung werden ausgefuhrt und ebenfalls mit Kletterpflanzen (z.B. wilder Wein)
begrint.

Feuerwehraufstellflaichen werden in Entsprechung der bauordnungsrechtlichen
Vorgaben fur jedes Gebaudeteil ausgefuhrt. Die Hausvorbereiche werden in
Abstimmung mit den Genehmigungsbehorden ausgefuhrt.

Die Anforderungen aus dem B-Plan fur die Standflachen fur Abfallbehalter werden
erfullt. Die Mullbehalter werden im Bereich der An- und Ablieferung aufgestellt

Gelandeflachen

Gelandebearbeitung

Alle erforderlichen Erdbewegungen, um die AuBenanlagen und Aufbauten innerhalb der
Grundstucksflache zu realisieren, sind vom Verkaufer geschuldet. Die Leistungen
beinhalten den Abtrag von vorhandenen Erdmaterialien, das Lagern/Zwischenlagern,
Erdbewegungen innerhalb des Grundstuckes, das Liefern und fachgerechtes Einbauen
von geeignetem Auffullmaterial sowie das Aufladen, Abtransportieren und Entsorgung
von Restmaterialien.

Hierzu gehort ebenfalls die Profilierung des Felshanges. Das Planum wird geman
Ausfuhrungsplanung profilgerecht hergestellt.

Vegetationstechnische Bodenbearbeitung

Das Liefern, fachgerechtes Einbauen inkl. Verdichtung und Feinplanum des Unterbaues
fur alle Arten der befestigten Flachen gemaB Ausfuhrungsplanung ist ebenfalls
geschuldet.

Sicherungsbauweisen

Alle HangsicherungsmaBnahmen inkl. erforderlichen Grindungen fur die Umsetzung
der vorgesehenen Planung sind geschuldet.

Die Hangsicherung erfolgt mittels einzelner Gabionenstutzwande mit Stahlkérben aus

beschichtetem Stahl mit Kalksteinfullung gemaB Bemusterung oder Stutzwanden aus
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Stahlbeton nach Wahl des Verkaufers in Abstimmung mit dem Kaufer. Der Umfang in
Lange und Stuckzahl richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten.

Pflanzen

Die Lieferung, das fachgerechte Einsetzen, sowie die Dingung und Fertigstellungspflege
fir die im Ubersichtsplan vorgesehenen Pflanzflidchen A2 bis A7, A9 und gemaB B-Plan
erforderlichen Bepflanzungen sind im Leistungsumfang enthalten. Die Pflanzen werden
im Rahmen der Entwurf- und Ausfuhrungsplanung noch detailliert mit dem Bauherrn
abgestimmt.

Die Parkgarage erhalt eine Rank Bepflanzung in Form einer vorgehangten
Stahlseilkonstruktion.

Baume

Baume liefern und in vorbereiteter Pflanzgrube gemaB Pflanzplan pflanzen, Hohe 200-
250 cm, Hochstdmme, Stammumfang 8-10cm, einschlieBlich Verankerung mit Pfahl-
Dreibock mit Lattenrahmen, inkl. Anwuchsgarantie.

Rasen

Die Lieferung, das fachgerechte Einsetzen, sowie die Dlingung und Fertigstellungspflege
fiir die im Ubersichtsplan vorgesehenen Rasenfliachen A8 sind im Leistungsumfang
enthalten. Der Rasen wird als Rollrasen bzw. als Einsaat nach Wahl des Verk&ufers
ausgefuhrt inkl. Anwuchsgarantie.

Wasserflachen

Wasserbecken und Wasservorhange im Durchgang des Ringes Achse A44 — A1 werden
realisiert.

Befestigten Flachen
Wege
Die Wege werden gemaB Ubersichtsplan mit unterschiedlichen Materialien ausgefiihrt:

Die Zuwegungen zum Haupteingang erhalten einen Betonsteinbelag, quadratisches
Format 20x20 cm, Farbe Hellgrau, Anthrazit oder beige-grau, im regelmaBigen
Reihenverband. Einfassung mit Rasenkantenstein.
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Die Zuwegungen von den Grundstucksgrenzen aus werden als Betonsteinbelag,
quadratisches Format 20x20 cm, Farbe Hellgrau, Anthrazit oder beige-grau, im
regelmaBigen Reihenverband. Einfassung mit Rasenkantenstein.

Die Wege des Biodiversitatsbandes werden als wassergebundene Wegedecke mit z. B.
Kalksplitt (Meskalith), Farbe beige/grau, Kornung 2,0-5,0 mm ausgefuhrt.

StraBen

Die StraBen im Ankommens Bereich Busse und Besucher, im An- und Ablieferbereich
und im Wirtschaftshof wird mit Asphaltbelag ausgeflhrt, Einfassung mit Tiefbordstein.

Die Zufahrtstrasse von der Grundstlcksgrenze bis Zum Zugangstor auf der Westseite
erfolgt mit Asphaltbelag, Einfassung mit Tiefbordstein.

Platze, Hofe

Der Lunch Garten und die beiden Open Workspace werden in Abstimmung mit dem
Kaufer als wassergebundene Wegedecke mit z.B. Kalksplitt (Meskalith), Farbe
beige/grau, Kérnung 2,0-5,0 mm ausgefuhrt.

Stellplatze

Die PKW-Parkplatze werden als Betonrasenliner ausgefihrt mit Rasenfugenplatten
40/40/12 cm Fugen 42 mm Farbe Betongrau in Bauklasse nach Erfordernis ausgefuhrt,
Abgrenzung mit Hoch- oder Rundbordstein.

In den AuBenanlagen werden 43 PKW-Stellplatze ausgeflhrt.

Sonstige befestigten Flachen

Die Feuerwehrzufahrten von der Grundstlickgrenzen aus werden als Betonsteinbelag,
quadratisches Format 20x20 cm, Farbe Hellgrau, Anthrazit oder beige-grau, nach Wahl
des Kaufers im regelmaBigen Reihenverband, Abgrenzung mit Rasenkantenstein.

Die Feuerwehr-Zufahrten bzw. -Standfladchen auf der Nordseite werden als
Betonrasenliner ausgefuhrt mit Rasenfugenplatten 40/40/12 cm Fugen 42 mm Farbe
Betongrau ausgefuhrt, Abgrenzung mit Rasenkantenstein.

Sowohl die Feuerwehr-Zufahrten und -Standflachen als auch die Zufahrten und
Aufstandsflachen flr die Fahrzeuge fur die Fassadenreinigung werden so bemessen,
dass die funktional notwendigen Fahrzeuge die Flachen so befahren konnen, dass
hieran kein Schaden entsteht.
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Stellflache fur Uberseecontainer (7x3m) und zwei Miillpressen als Betonsteinbelag,
quadratisches Format 20x20 cm, Farbe Hellgrau, Anthrazit oder beige-grau, im
regelmaBigen Reihenverband. Bauklasse nach Erfordernis, Abgrenzung mit
Rasenkantenstein.

Baukonstruktionen in AuBenanlagen

Einfriedungen

Eine Einfriedung des Grundstuckes erfolgt nur im stdlichen Bereich von West- nach
Osten durchgangig. Die Einfriedung wird als Doppelstabmaschenzaun H=2,00m,
Standardfarbe des Herstellers nach Wahl des Kaufers, ausgefuhrt. Die stdlich
angeordneten Zugange erhalten jeweils eine verschlieBbare Drehture.

Die Zufahrt im Westen zum Werkstattgebdude wird durch ein elektrisch betriebenes
Schiebetor reglementiert.

Schutzkonstruktionen

Das Ringgebaude erhalt am Innen- und am AuBenring zwischen Fassade und
AuBenanlagen einen Traufstreifen gemaB Ubersichtsplan.

Der Traufstreifen wird als 50 cm breiten Streifen mit Kalkschotter 16/32 ausgefthrt.
Die Abgrenzung zu den AuBenanlagen erfolgt mittels Rasenkantenstein 5/25 cm und
wird in segmentierter Form verlegt (nicht gebogen). Im Bereich des Grunen Forums
verbreitert sich der Traufstreifen auf 100 cm.

Mauern, Wande

Alle erforderlichen Wande und Abgrenzungen fur die Umsetzung der vorgesehenen
Planung sind geschuldet.

Die Terrassierung des Gelandes erfolgt teilweise mit Gabionenstltzwanden
(siehe Hangsicherung)

Die weiteren erforderlichen Hohenunterschiedsabgrenzungen (Treppenanlage beim
Parkhaus, zwischen grines Forum und Terrassen Module, im Bereich der An- und
Ablieferung, im Bereich der Treppenanlage im sudlichen Teil des Grundstiickes),
erfolgen als Winkelstutzwand mit Sichtbetonqualitat (SB2) auf der vorderen Seite, Farbe
betongrau, Wandstarke nach statischem Erfordernis.

Pflanzinseln in markante Bereiche

(Eingangsbereich, Lunch Garten und beide Open Workspaces auf der Sudseite werden
gemaB Planung mit Betonfertigteile in Sichtbetonqualitat (SB 2) Farbe betongrau
eingefasst.
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Rampen, Treppen

Um die Hohenunterschiede zu Uberwinden, werden verschiedene Treppen im Bereich
der FuBwege angeordnet.

Die Treppenanlagen werden als Betonblockstufen, Farbe betongrau, Steigung und
Auftritt ausgefuhrt.

Die zwischen den verschiedenen Terrassen Module geplanten Sitzstufen werden
ebenfalls als Betonblockstufen, Farbe betongrau ausgefuhrt.

Im gesamten AuBBenbereich werden die Gelander in verzinkter Ausfihrung, die
Handlaufe im Bereich von Treppenanlagen in Edelstahl realisiert.

Uberdachungen

Die in der Planung dargestellten Pergolen in den AuBenanlagen (Open Workspace auf
der Sudseite) kommen nicht zur Ausfuhrung und entfallen ersatzlos.

Steg

Der in der Planung dargestellte Steg (oberer Zugang Parkhaus) wird nicht ausgefuhrt und
entfallt ersatzlos.

Sonstiges

Doppelgarage fur FM als Fertiggarage inklusive Fundamentierung.

Technische Anlagen in AuBenanlagen

Abwasseranlagen

Die Entwasserung erfolgt bei undurchlassigen Belagen der AuBenanlagen uber
Punktablaufe und Entwasserungsrinnen bei den Gebauden Ein- und Ausgangen.

Das Regenwasser wird gemaf behordlicher Vorgabe Uber RetentionsmaBnahmen in die
Kanalisation eingeleitet. Genauere Angaben sind aus dem TGA-Beschrieb zu
entnehmen.

Wasseranlagen

Wasserentnahmestellen (3 Stuck in den AuBenanlagen und 17 Stuck im
Fassadenbereich) sind innerhalb der AuBenanlagen integriert.
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6 Uberflurhydranten und 2 Unterflurhydranten fiir die Feuerwehr sind an
Feuerwehraufstellflachen vorgesehen.

Das Portal des griinen Forums erhalt eine automatische Pflanzenbewdasserungsanlage.

Starkstromanlagen

Die Beleuchtung der AuBenanlagen erfolgt Gber eine Mischung von Mast- und
Pollerleuchten. Im Bereich des Portals ist eine Deckenbeleuchtung zu installieren.

Treppen mit Winkelstlitzwande erhalten Wandeinbauleuchten.

Stromentnahmestellen (6 Kombinationen mit 230V + 32A + CAT in den AuBBenflachen,
17 Steckdosen 230V + 6 Steckdosen mit 32A im Fassadenbereich) sind innerhalb der
AuBenanlagen integriert. Zusatzlich wird fur die Mullpressen ein Anschluss mit2x 16 A
hergestellt.

Einbauten in AuBenanlagen

Allgemeine Einbauten

Nisthilfen fur Gebaudebrlter werden gemaB Bebauungsplan und der Vorgaben im
Rahmen der Baugenehmigung, in Abstimmung mit dem Kaufer, angeordnet.

Fahrradstellplatze werden bzgl. Art und Weise nach Abstimmung mit dem Kaufer
innerhalb der Parkgarage (178 Stlick) und in den AuBenlagen (57 Stlick) ausgefuhrt.
Fabrikat gemanB Fabrikatsliste.

Im Bereich der Feuerwehrzufahrt entlang des Parkhauses auf der Nordseite ist eine
Absperrung mit Poller herausnehmbar mit FeuerwehrschlieBung (Dreikant) vorgesehen.

Andere Uberfahrhindernisse werden entlang der Zufahrtstrasse zum Biodiversitatsband
bzw. zum Ankunftsbereich fir Busse und Besucher mittels Findlinge realisiert.

Im Bereich des Biodiversitatsbandes befinden sich Sitzbanke zum Verweilen. Die
umlaufenden Betonelemente im 2. OG und im Lunchgarten erhalten eine Sitzauflage
aus Robinienholz

Die in der AuBenanlagenplanung dargestellten Liegen, Sitz- Tischkombinationen,
modularen Sitzelemente und die Spiel- und Sportgerate wie Tischkicker, Billard oder
Tischtennis werden nicht ausgefuhrt.

Geeignete Abfallbehalter am Pfosten in (23 Stlick) sind vom Verkaufer zu planen und
bereitzustellen.
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Samtliches loses Mobiliar wie Tische, Stihle, Sonnenschirme, etc. wird durch den
Kaufer erbracht.

Sonstige MaBnahmen fur AuBenanlagen

Die Fertigstellungspflege der Pflanzenflachen wird durch den Verkaufer erbracht.
Alle notwendigen Pflegedurchgange hat der Verkaufer ohne besondere Aufforderung
eigenverantwortlich auszufihren. Nachpflanzungen sind in der nachfolgenden
Pflanzperiode durchzuflihren und gehoren zum Leistungsumfang des Verkaufers.
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